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Osobre bych se Bratislavy nebal

22.tijna 2009

,Ze je nico na vychod, neznamena, ze je to horsiika Michal Pich, jednatel spaieosti
EuroNet Media. Ta provozuje realitni portaly@echach, na Morava na Slovensku. Podle
Picha slovensky realitni trh rychle dohéagky.

* LN EuroNet Media provozuje nejen portdRealitycechy.czaRealitymorava.cz ale i
Realityslovensko.sk Jakymi rysy se vyzraiji ¢i liSi trhy v t€chto oblastech?

Mezi Cechami a Moravou neni nijak razantni rozdil. Pokeighodivame na Slovensko, zdejsi
realitni trhCesko v poslednich letech zm& dohani. NaSe spaleost vstoupila na slovensky
trh letos v Unoru a zjistili jsme, Ze vipact IT a internetu je sice nepatrny odstup znat, neni
ovSem tak velky jako vipdchozich letech. Ekonomicka recese se &fajomitla jak do

Ceské, tak i do Slovenské republiky.

* LN Myslite, Ze Slovensko v ramci realitniho trdlesko dostihne?

Je to podobné, jako kdyZ porovnavéa@eskou republiku a &mecko. Benzin stojiiblizné
stejrg, ceny nemovitosti se sjednocuiji, &leveék citi, Ze v Nmecku jdou gkteré Eci 0 nEco
rychleji nez u nasCeska republika se po revolucigpala o trochu rychleji neZ Slovensko.
Myslim si ale, Ze slovensky realitni tefeskou republiku v mnoha parametrech dohéieid P
deseti lety se to nedalo mnohdy ani srovnavattedigsou mnohé slovenské projekty lepsi
nez rektereceske.

* LN N¢které regiony na Slovensku mimo hlavnih&sta nejsou z pohledu developmentu
mozna tak vysgié jako teba Brno nebo Ostrava. KdyZ se v8ak podivame n& pimjekty,
kterymi je poseta Bratislavégkla bych, Ze jsou hodrvysgzlé...

Ano, to je utité pravda. Co segk v Bratisla¥, nema ve zbytku Slovenska obdoby. Jerdpb
Ze se realizuji tyto projekty, které maji zejmérikou podporu v izemnim planovani.

* LN Kdyz jste zminil slovensky systém Uzemnihor@aani, mohli bychonici, zda je
vyspilejSi nezéesky?

To je individualni diad od dadu, ale velikosti developerskych projekbvai o tom, Ze se to
na SlovenskiieSi komplexyji. Nékteré tuzemskeé developerské projektyesd tak, ze se
nékde na konci obce postavi satelitrdst@ko a az pak se desi, jak k 8mu dostat réstskou
hromadnou dopravu. Tak by tomu ale byt gkm

* LN Skyt4 slovensky realitni trh jiné moZnosti negsky? Jsoudjaké divody, abycesky
podnikatel realizoval g\ projekt spi$ na Slovensku nez tady?

Ridit developerskou spairost, osob& bych se Bratislavy nebal. Ma velice dobrou lok&a.
dalnici jste z Bratislavy ve Vidni ani ne za hodink mati a do Alp je to bliz nez z Prahy.



Pajde-li o kvalitni developersky projekt,ihe si zajisté spoustu kupujicich najit i mezi
RakuSany. A to riize byt pro developery velkou vyzvou.

* LN Jsou také sjaké rozdily mezi regiongech a Moravy?

Tyto regiony se neliSi nijak jinak, nez jak se t&fiony v okolnich statech. Velice delsi na
realitnim trhu vede Brno, které je, alesgmdle majitel realitnich kanceid, druhy nejlepsi
realitni trh hned po Praze. Vzdy zalezi na konknétmisg, ekonomické situaci obyvatelstva
a infrastruktue.

* LN V jednom rozhovoru jste vsalkal, Ze developerskeé projekty na Motanezasahla
krize tolik jako teba Prahu proto, Ze mnoho mistnich develoglruhodols spolupracovalo
s realitnimi kancei@mi...

To je jako se Slovenskem(Caeskou republikou. Ze jesno na vychod, neznamena, Ze je to
horsi. Steja je na tom Morava. Pro spoustu develdpsat Mora¥ je spoluprace s realitnimi
kanceldemi naprosto firozena. V Praze si developer projekasto prodaval sam adtese to
priblizuje vice moravskému modelu. Ale na tom, ctejg ani na tom, co byloipdtim, neni
nic Spatného. V Praze byla poptavka vysoka, a ¢dlylrdivod s realitnimi kancetémi tak
Uzce spolupracovat, jak jsme tomu bylédky na Mora¥.

* LN Podle vasich slov bylo diky této spolupraciznesalitni kancelé a developerem
prodano mnoho bytv projektech jestpied zahajenim vystavby...

Z téch projekti, které jsou rozestamé, tomu tak opravdu bylo. Realitni kané¢elayly [épe
pripraveny na inzerci danych projékistejreé jako na klientsky servis. Realitni kandela
dokéazala nejenom realizovat prodej developerskébjektu, ale také velntiasto pomohla
kupujicimu s prodejem stavajici nemovitosti. Klieakk mohl vSgeSit na jednom mist

* LN Jaka je situace na kancis&ém trhu na Moras? Je podobné jako®echach?

V Praze je vice firem, proto je zdét$i poptavka po kanceékkych prostorach. Neni to ale
tak, Ze by sed&kde kancel&ské prostory nekupovalif nepronajimaly ubec. Rozdily jsou
samozejme jen v mfe poptavky.

* LN Praha a Brno na sebe tedfmpo navazuji?

Myslim, Ze ukité paralela existuje. Prahaige byt chapana jako indikator toho, Ze se
ekonomika zlepSila, a pro spoustu develapeiize byt pra¥ tato informace signalem pro
Lopraseni“ projeki, které jsou nyni odloZzeny aghyg by se teprve realizovat.

* LN Kde se v soutasnosti pohybuji ceny pozeiitk

Ptate-li se na pokles, tak je patrné, Ze k poklesunoha pipadech doslo u velkych pozeik
uréenych na vystavbu pmyslovych aredi. Pokud jde o stavebni pozemky pro vystavbu
rodinnych donj, tak ty si svoji cenu ve&tSiné mist udrzely. V tkterych gipadech jejich
cena dokonce jendnvzrostla.



* LN Kdyz se bavime o bytech a kvdlithodnota panelovych hypoklesla v gkterych
piipadech az o 30 procentiffeme tedyici, Ze krize odhalila pravou censkterych
nemovitosti?

Ceny byfi, které byly nafiklad grizemni, bez vyhledu, na sidlistich, s umakartovgdigm, s
linoleem na zemi, v neudrZovanétivpdnim stavu ze 70. let minulého stoleti, se takilyr
na svoji redlnou trzni hodnotu. Vzdy jéleZité podivat se b do minulosti a neanalyzovat
pouze rkolik poslednich rasici. Nejde totiz mluvit ani tak o propadu ceniyjako spiSe o
navratu &chto cen do realnych hodnot. Ddtee mnoho odbornikpozastavuje nad tim, jak
bylo mozné, Ze sechteré panelové byty prodavaly riédgad za ti miliony, kdyZ jejich reéalna
hodnota byla dva, maxima&mva a fiil milionu korun. Cena nemovitosti jéipo anerna
miite poptavky. Ta byla v letech 2003 az 2008 en@mysoka diky silnym rénikim z let
1976 az 1980, velmi kladnémiigtupu bankovnich doirk vytizovani U¥ri na bydleni a
také diky vstupieské republiky do EU.

* LN Cili situace na trhu se po dlouhé datiabilizovala?

Ano, konzultovali jsme sa@asnou situaci na rezidamm trhu s odborniky agtSina se shodla
na tom, Ze trh se jiz stabilizoval a dalSi razaptkles cen se néekava. Je otazkatasu,

kdy bankovni sektor @b uvolni gistup k hypotékam a reality se¢nau vice obchodovat.
Ale neobavam se, Ze by cenyigpadly jest tteba 0 50 procent. Vykyvy trhu byly, jsou a
budou, ale i festo jsou z dlouhodobého hlediska nemovitosti jadnoejjis€jSich investic.

* LN Dalo by se trochu s nadsazkiiui, Ze krize rezidemi trh ozdravila?

Jestli jste to myslela tak, Ze se trieigjil od predrazenych nemovitosti, tak ano. Projevilo se
to také mezi jednotlivymi realitnimi kancéémi. Tel’ se opravdu ukazalo, kdo je dobry
obchodnik a kdo uz misto na trhu nema.

* LN Zacalo dochazet také k rozevirani cenovyé@iek mezi jednotlivymi nemovitostmi,
pozemky a podoh?

Ano aje to jenom doke, protoZe kazdy kupec byehbyt nara@ny a chtit to nejlepsi. A to
nejen ve vztahu k dané nemovitosti, ale i ke slozbgalitni kancel@. V minulosti byly ceny
nemovitosticasto jednolité v celém &ste. Taed’ uz je poznat podle jednotlivych lokalit, Ze se
ceny podobnych typnemovitosticasto liSi. V Praze, Bina v Ostrav to ale bylo takto vzdy.
Stailo fici jenom nézev lokality, a uz bylo jasné, zdagd#razsi, nebo lewsi lokaci.

* LN Jaky pohyb cen &ekavate od fiStich nésiai?

Momentalk se propad cen zastavil. Minimélpiisti rok by to ndlo byt zhruba ve stejnych
relacich a od roku 2011 se d&ekavat, Ze bude realitni trh&@ma vzestupu.

* LN Co si mohu pod tim vzestupenhegplstavit?
Napriklad to, Ze pozemek, ktery nyni stoji tisic komanmetrctvereini, pak niize stat 1100
korun za metttvereini. Ceny se afi zatnou navySovat. Nikoliv ovSem tak dramaticky jako

nagiklad pred vstupenteské republiky do Evropské unie.

* LN Nelze ale @éekavat takovy blaznivy nast cen jako fed krizi, nebo ano?



Urcité ne. Trh uz pochopil, Ze to neni dobré, da si pca@okud budou ceny stoupat, tak
pozvolna. Otazkoutstava, co by nastalo, pokud 6gska republikaigchazela z koruny na
euro. Zda by se to projevilo na cenach nemovitdstiu zery, ve kterych pechod na euro
zpasobil zdrazeni nemovitosti, i zépkde to velky vliv na trh s realitami néfa. Myslim si,
Ze to je jeden zifpadi, kdy by se u nas mohly ceny nemovitosti zvysit.



